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Chuyén vién phan tich: Hoang Thé Trung
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bién thoai: S (84-28) 6299-8025

THONG TIN CO BAN

Nganh nghé: B4t dong sadn khu cong nghiép
Ma CP: SzC
San: HOSE

DU’ LIEU CO PHIEU

VN INDEX 1,170.1
Vén héa (t)’/ VND) 4,180.0
S6 lugng CP luu hanh (triéu CP) 100.0
S6 lugng CP GD tu do (triéu CP) 42.0
Cao nhat 52 tuan (dong) 44,000
Thap nhat 52 tuan (dong) 11,900
KLGD TB 3 thang (tr CP) 1.28
GTGD TB 3 thang (ty dong) 50.0
BIEN PONG GIA CO PHIEU
(%) 3Thang 6Thang 12 Thang
Tuyét déi 451 50.9 158.0
Tuong déi 31.6 19.3 118.3
DIEN BIEN GIA cO PHIEU
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CO CAU cO PONG

Sonadezi Group

mBOD & BOM

57% m Others

N Trudc khi ban dau tu,
hay héi ching téi!

LUAN PIEM PAU TU
1) Linh vuc kinh doanh: Phat trién khu cdng nghiép va dé thi, dich vu phu trg kém theo KCN, cho
thué nha xudng, v.v.
2) Vi Thé& Doanh Nghiép: Phat trién khu cdng nghiép Chau Burc I6n nhit Ving Tau
- Khach hang muc tiéu: Doanh nghiép san xuat (FDI va noi dia)
- D&i tha canh tranh: cac cong ty trong nudc phat trién KCN ¢6 gan vj tri cia KBC nhu Becamex,
Saigon VRG, Idico, Viglacera, v.v.

3) Quan di€ém dau tu:

- Sonadezi Chau Burc dang van hanh kinh doanh dy an khu céng nghiép va dé thi Chau bl véi dién
tich I6n nhat tinh Ba Ria-Ving Tau, bao gom 1,556 ha khu c6ng nghiép va 690 ha khu d6 thi. V4i vi tri
cach cang nudc sau Cai Mép - Thi Vai 18km va san bay Qudc té Long Thanh 54 km, khu céng nghiép
Sonadezi Chau Burc ¢ lgi thé rat Idn trong thu hit dau tu.

- Ba Ria Vling Tau nam trong vung kinh té trong diém Bong Nam Bd phia Nam, ludn 13 top 5 dia
phuong thu hdt nhigu von FDI nhat trong cdc nam gan day. Mét yéu té canh tranh quan trong la gia
thué dat hién tai dao déng quanh murc 70 usd/m2/chu ky thué (tang manh so v&i ~55usd nam 2019),
6 vi tri thuan Igi hon nhung van canh tranh gia hon rat nhiéu so véi TP.HCM, Bdng Nai, Binh Duong
va Long An.

- Chuing t6i udc tinh sé mat 2-3 nam cho viéc xin phép dau tu thanh 1ap hodac mé réng khu céng
nghiép, ti€p theo 1a 2-3 nam dé gidi phong mat bang va xay dung. Téng lai thi d& c6 dién tich khu
cdng nghiép san sang cho thué s& mat it nhat 5-6 ndm. Diéu nay tao loi thé canh tranh manh cho
SZC trong diéu kién nhu cau tang cao, trong khi nguén cung dat cong nghiép bi han ché & khu vuc
phia Nam. Vi dién tich 65 ha da ky hgp dong trong nam 2020, Ity ké SZC da cho thué 459 ha dat
cdng nghiép. Chung téi udc tinh quy dat con lai clia cong ty vao khodng 600 ha sin sang cho thué
khu cdng nghiép, di cho SZC phat trién trong 4 nam téi.

4) Rui ro:

- Sonadezi Chau Buc ap dung phuong phap hach toan ké toan doanh thu mét 1an déi véi mang cho
thué KCN c6 thé s& dan dén bién dong KQKD cao gilta cac quy va nam.

- SZC cling dang phét trién du an san chai golf quéc té véi téng dién tich 152ha - tdng vén dau tu 1én
dén 1,985 ty dong. Trong tinh hinh du lich gap nhiéu khé khan trong thaoi ky Covid-19, déng thai
nhiéu san golf & Mién Nam déu c6 két qua kinh doanh khéng dac sac, chdng téi nghi ngai vé tinh
hiéu qua ctia du an golf. SZC s& chiu &p luc 13i vay cao néu phat trién du 4n nay.

- Cung véi tinh hinh kinh doanh kha quan, gia c6 phi€u SZC da ting 162% trong 1 ndm qua, mang lai
suét sinh 18i rdt cao cho nha dau tu. Rdi ro ngan han cé thé phat sinh dgt chét 13 ngan han lam ap
Iuc gia c8 phiéu SZC kho tdng manh.

CHi TIEU TAI CHiINH

2016 2017 2018 2019 2020
Doanh thu (ty d6ng) 101 220 290 329 433
LN tir HDSXKD (ty dong) 39 78 111 139 199
LN trudc thué (ty dong) 48 83 113 156 220
LN sau thué (ty déng) 44 73 97 134 186
EPS (dong) 399 657 779 1,140 1,861
Gia trj s6 sach (dong) 10,897 11,182 11,564 11,959 12,642
PER(x) - - - 15.5 22.5
EV/EBITDA(x) - - - 10.5 14.5
PBR(x) - - - 1.5 33
ROE(%) - 6.0 6.8 9.7 15.1

(*) D liéu téng hop cta Bloomberg
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Mién Trir Trach Nhiém

+ Noi dung cta bao cdo nay dugc thuc hién véi muc dich cung cap thdng tin va phan anh quan diém ctia ngudi thuc hién ma khéng chiu bat clr tac dong tir ngudi khac

+ Bao cdo nay dua trén dit liéu qua khir va gia cd phiéu trong tuang lai c6 thé khac so véi qua khur.

+ CT Chirng khoan Chirng khoan Shinhan Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac nhan su cdp cao, gidm d6c va nhan vién tuyén bé mién trir trach nhiém véi cac khoan 16 hoac tén that
lién quan dén viéc str dung toan bd hodc mot phan bao cao nay.

+ Théng tin va nhan dinh c6 thé thay d6i bat ci Iic ndo ma khdng can béo trudc va cé thé khac hodc ngugc véi quan diém dugc thé hién trong cac mang kinh doanh khéc clia CT Chirng
khoan Chirng khoan Shinhan Viét Nam.

* Quyét dinh dau tu cudi cing phai dua trén cac danh gia ca nhan cta khach hang, va bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing khéng thé dugc str dung nhu 1a chirg ctr cho cac
tranh chap phap ly lién quan dén cac quyét dinh dau tu.

Ban quyén © 2020 thudc Cong ty Ching khoan Shinhan Viét Nam. Bao cao nay khéng dugc sao chup, nhan ban hoac xuat ban (toan bd hoac timg
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngudi nao khac ma khéng dugc su chdp thudn bang van ban cla Cong ty Chimng khoan Shinhan Viét Nam.
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